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Styrelsen och verkstéllande direktéren for Atella Fastigheter AB far hdrmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2016.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Atella Fastigheter AB grundades 2015 med malsattningen att skapa ett snabbroérligt, innovativt
och nyténkande fastighetsbolag med fokus pa féradling, nybyggnation och fértatning av
bostader i tillvaxtregioner i Sverige, framst i Storstockholm och Malardalen.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under aret forvarvades 4 (3) projekt med totalt 47 (14) projekterade lagenheter. Ett projekt med
18 projekterade lagenheter férvarvades, foradlades och saldes innan byggstart under aret.
Under aret fardigstalides 3 (0) lagenheter. Vid arsskiftet ar 8 (3) projekt pagaende med totalt 63
(14) projekterade l&genheter.

Koncern och bolagsinformation
Samtliga projekt drivs i egna holding- och projektbolag.

Finansiell status och risk

Finansiering av projekten sker med lan i bank, egna medel och till viss del inlanat kapital.
Bolaget lagger mycket kraft pa att minimera och skydda sig och investerarna mot risker i
bostads- och kapitalmarknaden.

Bolaget har inga anstallda.

Féretaget har sitt sate i Stockholm.

Agarférhallanden

Namn Antal aktier Antal roster
Atella Holding AB, (Stéllféretr. Thomas Wahlstrém) 2 000 2 000
Org.nr 559074-7563 med séte i Stockholm.

Flerarséversikt (Tkr) 2016 2015

(8 man)
Nettoomséttning 843 347
Resultat efter finansiella poster 10 391 8 378
Soliditet (%) 50 72

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprincipe;/
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Foérandring av eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid arets
ingang 2 000 000 4 000 000 8 378 320
Disposition enligt
beslut av arets
arsstdmma: 8 378 320 -8 378 320
Utdelning pa extra
stdmma -8 000 000
Arets resultat 10 391 460
Belopp vid arets
utgang 2 000 000 4 378 320 10 391 460
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 4 378 320
arets vinst 10 391 460
14769 780

disponeras s3 att

till aktiedgare utdelas (2 000 kronor per aktie) 4 000 000

i ny rdkning 6verféres 10 769 780
14769 780

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

2 (8)

Totalt

14 378 320

0

-8 000 000
10 391 460

16 769 780

Styrelsen anser att férslaget &r férenligt med férsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen

enligt féljande redogérelse:

- full tdckning av bolagets bundna kapital finns efter utdelningen
- berdkningen grundar sig pa senast faststéllda balansrakningen

- vinstutdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav verksamhetens art, omfattning och risk
staller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stallning i

ovrigt.

Foretagets resultat och stéllning i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning

med tilléggsupplysningar%
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Resultatraknin Not 2016-01-01 2015-05-26
9 1 -2016-12-31 -2015-12-31
(8 man)
Nettoomséttning 842 998 346 831
842 998 346 831
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -2 448 671 -922 647
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 0 -9 839
Ovriga rérelsekostnader -88 547 0
-2 537 218 -932 486
Roérelseresultat -1 694 220 -585 655
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 12 753 500 9 000 000
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 29 196 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -697 016 -36 025
12 085 680 8 963 975
Resultat efter finansiella poster 10 391 460 8 378 320
Resultat fére skatt 10 391 460 8 378 320
Arets resultat 10 391 460

8 378 320
=
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Balansriakning Not

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar
Inventarier, verktyg och installationer 3

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 4
Summa anldggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2016-12-31

807 975
807 975

10 000

27 751733
527 629
193 544

28 482 906

4 207 032
32 689 938

33 497 913

4 (8)

2015-12-31

88 547

150 000
238 547

5000
15212 500
174 503
50 919

15 442 922

4 249 851
19692 773

19 931 330/
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2016-12-31
1

2 000 000

4 378 320
10 391 460
14 769 780
16 769 780

5 5900 000

174 081

6 824 000
3 830 052
10 828 133

33 497 913

5 (8)

2015-12-31

2 000 000

4 000 000
8 378 320
12 378 320
14 378 320

5 300 000

191 000
0

62 000
253 000

19 931 320

Z
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1

Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dar inget annat anges.
Redovisningsprinciperna &r oférandrade jamfért med féregéende ar.

Intaktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att
tilgodogdras bolaget och intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Pagaende tjdnsteuppdrag

Inkomster fran uppdrag pa I6pande rékning redovisas som intékt i takt med att arbetet utfors
och material levereras eller férbrukas innebarande att vinsten fran uppdragen avréknas
successivt.

Om det inte ar sannolikt att betalning kommer att erhallas f6r belopp som redan har redovisats
som intakt redovisas det belopp som sannolikt inte kommer att erhallas som en kostnad.

| balansrakningen jamférs redovisade intékter med de belopp som fakturerats bestéllaren under
samma period. Om de fakturerade beloppen &verstiger den redovisade intdkten utgoér
mellanskillnaden en skuld, vilken redovisas som fakturerad men ej upparbetad intakt. Om
intdkten dverstiger de fakturerade beloppen utgér mellanskillnaden en fordran vilken redovisas
som upparbetad men ej fakturerad intakt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den férvdntade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt
restvarde. Féljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Materiella anldggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer 20%

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen,
utom da underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande

skatteeffekter redovisas i eget kapital/
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

7 (8)

Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i

procent av balansomslutning.

Not 2 Resultat fran andelar i koncernféretag

Erhallna utdelningar
Resultat vid avyttringar

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden

Inkép

Foérséljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Fdérséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 4 Andelar i koncernféretag

Ingaende anskaffningsvarden

Inkép

Foérsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Utgaende redovisat varde

2016-01-01

-2016-12-31

12 583 000
170 500
12 753 500

2016-12-31

98 386

-08 386
0

-9 839
9839

2016-12-31

150 000
707 975
-50 000
807 975

807 975

2015-05-26
-2015-12-31

9 000 000

0
9 000 000

2015-12-31

98 386

98 386

-9 839
-9 839

88 547

2015-12-31

150 000
150 000

150 000
-2
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Not 5 Langfristiga skulder
2016-12-31 2015-12-31

Lan som férfaller inom 2 till 5 ar 5900 000 5 300 000
Lan som forfaller efter 5 ar 0 0
5900 000 5 300 000

Not 6 Eventualférpliktelser
2016-12-31 2015-12-31
Borgensférbindelse bostadsrattsférening 4750 000 4 750 000
4750 000 4 750 000

Not 7 Stallda sdkerheter
Stallda sdkerheter saknas.

Undertecknade forsakrar harmed att arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillampats
och att lamnade uppgifter stammer med faktiska férhallanden.

Stockholm den 19 april

Maximilian Hermelin
Ordférande

'~

Niklas Myren Thomas Wahlstrém
Verkstéllande direktor

Revisorspateckning

Min revisionsberéattelse har l&mnats den 2 3maj 2017

ef; engtss
Auktoriserad révisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstaimman i Atella Fastigheter AB
Org.nr. 559014-9000

Rapport om édrsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Atella Fastigheter AB for ar 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av Atella Fastigheter ABs finansiella stillning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for &ret enligt Arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhdllande till Atella Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det ér styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att
den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar
dven for den interna kontroll som de beddmer &r nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte
innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktoren for bedémningen
av bolagets forméga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhallanden som
kan paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktoren avser att
likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot
av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hoég grad av
sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(4)
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* identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som dr tillréckliga och indamalsenliga fr att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentli gheter 4r
hdgre &n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som 4r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens och
verkstéllande direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstillande direktdren anvinder antagandet
om fortsatt drift vid upprittandet av 4rsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jagi
revisionsberittelsen fiista uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan
fortsétta verksamheten.

* utvidrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning for Atella Fastigheter AB for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter och verkstillande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till Atella Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f5r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for frslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r forsvarlig
med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sé att bokfdringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Den verkstillande direktoren ska skota den
16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgiarder som
dr nddvéndiga for att bolagets bokforing ska fullgsras i Sverensstimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
eller verkstillande direktoren i ndgot visentligt avseende:

* foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

* pé négot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, rsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte &r forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sadana atgirder, omraden och forhéllanden som #r viisentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Eskilstuna den 23 maj 2017

Auktoriserad revisor
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